Gaceta Municipal 97 TOMO IV 31 de octubre de 2023

GACETA MUNICIPAL
DE HUIMILPAN,

Responsable
Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales

31 de octubre de 2023 Secretario del H. Ayuntamiento No. 97
y TOMO IV
Acuerdo por el que Autoriza remitir a la LX Legislatura del Estado de Querétaro, Qro., 164

la propuesta de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon del Municipio
de Huimilpan, Qro., para el Ejercicio Fiscal de 2024.

El suscrito Ciudadano Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 47 Fracciones IV y
V de La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 24 Fraccion IX del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro, hago constar y;

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 20 (veinte) de octubre de 2023 (dos
mil veintitrés), el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., se aprob6 por UNANIMIDAD el
Acuerdo por el que Autoriza remitir a la LX Legislatura del Estado de
Querétaro, Qro., la propuesta de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion del Municipio de Huimilpan, Qro., para el Ejercicio Fiscal de 2024
mismo que se transcribe a continuacion:

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 (veinte) de octubre de 2023 (dos mil
veintitrés), el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., se presenté el Acuerdo por el que
Autoriza remitir ala LX Legislatura del Estado de Querétaro, Qro., la propuesta de la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio de Huimilpan, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal de 2024; mismo que se transcribe a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.
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Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones I, Il, y IV de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; 2, 3, 30, fracciones | y XXVIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 36 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro;
1, 2, 8 fraccion lll, 39, 40, 42, 43, de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro,
corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que
Autorizaremitir ala LX Legislatura del Estado de Querétaro, Qro., la propuesta de la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién del Municipio de Huimilpan, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal de 2024 vy;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
—Soberano de Querétaro; 2 y 30, fracciéon | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucidn otorga al gobierno municipal se ejercera por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
Gobierno del Estado. Que en ese sentido, los Ayuntamientos son competentes para aprobar
los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley,
su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos
de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del
Presidente Municipal y de los 6rganos de control que se establezcan por parte del propio
Ayuntamiento, la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

3. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone en su articulo 134
que: “Los recursos econémicos de que dispongan la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, se administraran
con eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez para satisfacer los objetivos a
los que estén destinados.”

4. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion IV, parrafo tercero de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 30, fraccion XXVIII de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de los Ayuntamientos proponer a
la Legislatura del Estado, las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejora y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones, que
sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

5. De conformidad con lo que establece el numeral 39 de la Ley de Catastro del Estado de

Querétaro, determina que las Tablas de Valores deberan de contener los aspectos que en
este establecen, siendo los siguientes:
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l. El cambio de valores en el mercado inmobiliario, con base en los estudios
realizados por la Direccion;

I. En los casos de creacion de fraccionamiento u otros asentamientos
humanos, se determinara comparativamente con otro u otros de
caracteristicas similares;

M. La ejecucién de obras publicas o privadas que provocan en consecuencia,
un aumento o disminucion en el valor de los predios, de acuerdo al estudio
técnico realizado por la Direccién en la zona de influencia de las obras de
referencia;

V. Los valores de terreno fijados por el propietario o fraccionadores en
operaciones de compraventa, asi como la rentabilidad en la zona de que

se trate;

V. Tipo y calidad de los servicios publicos;

VI. Lote tipo o moda de la zona o vialidad, para aquellos predios que se
encuentren dentro de un centro de poblacién;

VIl.  Clasificacion del fraccionamiento, segun el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro;

VIll.  Ubicacién del fraccionamiento o asentamiento humano;

IX. Caracteristicas de asentamientos humanos cercanos;

X. La influencia de la oferta y la demanda,;

XI. La influencia de vias de comunicacién, mercados, parques, jardines,
orientacion, amplitud y longitud de la via publica;

XIl.  Tipoy calidad de las construcciones, de acuerdo a las caracteristicas de los

materiales utilizados, los sistemas constructivos usados y dimension de la
construccion;

Xlll.  Las politicas de ordenamiento del territorio que sean aplicables; y

XIV. Los atributos de los predios, asi como las caracteristicas socioecondémicas
y las condiciones politicas de la zona en que se encuentren.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 40 de la Ley de Catastro del Estado de Querétaro,
establece que la Direccién formulara los proyectos de Tablas de Valores Unitarios conforme
a las disposiciones de la presente Ley, considerando los plazos necesarios para su
aprobacion oportuna por parte de las autoridades correspondientes. Las citadas autoridades
podran auxiliarse en la formulacion de los Proyectos de Tablas de Valores Unitarios, con los
Valuadores con nombramiento otorgado por el Poder Ejecutivo del Estado.

Con fundamento en lo establecido en el numeral 41 de la Ley de Catastro del Estado de
Querétaro, menciona que en el caso de que sea la Direccion la encargada de elaborar
el proyecto de Tablas de Valores, lo debera remitir al Ayuntamiento
correspondiente, antes del primer dia habil del mes de septiembre de cada afio. La
Direccion remitira a la Legislatura del Estado copia del proyecto de Tablas de
Valores Unitarios con copia de acuse de recibido del municipio que se trate.

En virtud de lo establecido por el articulo 42 de la Ley de Catastro del Estado de Querétaro,
el proyecto de Tablas de Valores Unitarios deberd ser discutido, en su caso
modificado, y aprobado por el Ayuntamiento correspondiente, en sesion de Cabildo
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para cada ejercicio fiscal, conformandose asi la Propuesta de Tablas de Valores
Unitarios de dicho municipio.

El numeral 43 de la multicitada ley establece que la propuesta de Tablas de Valores
Unitarios aprobada por el Ayuntamiento, sera remitida por éste a la Legislatura del
Estado, para su aprobacién en el plazo sefialado por la Ley para el Manejo de los
Recursos Publicos del Estado de Querétaro. En caso de que no se remita la
propuesta en el plazo antes mencionado, la Legislatura resolvera lo conducente,
aprobando las Tablas de Valores en los mismos términos que el afio anterior con la
actualizacion a que se hace referencia en el articulo 45 de la presente Ley o
aprobando unas nuevas.

Que, por su parte, el articulo 36 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del
Estado de Querétaro, establece que los Municipios deberan enviar a la Legislatura, a mas
tardar el dia treinta y uno de octubre de cada afio, la propuesta de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria. La Legislatura resolvera lo conducente a mas tardar el
quince de noviembre del ejercicio de que se trate.

Y para el caso de que los municipios no remitan la propuesta de tablas a que hace
referencia el parrafo anterior, en la fecha sefalada para tal efecto, la Legislatura podra
aprobarlas en los mismos términos que el afio anterior o modificarlas, con base en
razonamientos de caracter técnico, econdmico y social que estime necesarios.

Que los articulos 48 fraccion XX de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro,
establece que es obligacién del Secretario de Finanzas el coordinar los trabajos para la
elaboracién de las tablas de valores catastrales y someterlo ante el Ayuntamiento en el
tiempo que sefala la ley de la materia.

Que con fecha 11 de octubre de 2023, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio
SF/892/2023 signado por la C.P. Crystal Escobedo Rios, en su caracter de Secretaria de
Finanzas, remite el ante proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
para el ejercicio fiscal 2024, para que sea sometida a consideracién de la Comisidn de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y Gobernacion en su caso, al H. Ayuntamiento para
que siendo aprobada por dicho Organo Colegiado pueda ser enviada a la LX Legislatura del
Estado de Querétaro, propuesta que se describe en los términos del documento que en
forma anexa se agrega al presente formando parte integral de este Acuerdo.

Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 45 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Huimilpan, los miembros de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y
Gobernacion se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el Secretario de Finanzas
a a través de su directora de Ingresos, sefialandose por parte su titular que tanto el
procedimiento como el contenido de las tablas de valores cumplen con la normatividad
aplicable y fue remitida la totalidad de documentacion que se requiere para la emision del
presente dictamen, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente
y el proyecto remitido, dicho cuerpo colegiado procedi6 a la discusién y analisis del asunto
en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan,
Qro., los integrantes de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y Gobierno elaboran,
somete a consideracion del H. Ayuntamiento para su aprobacion el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento legal en los articulos 30, fraccion XXVIII de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro y 36 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de
Querétaro; se autoriza la propuesta de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del
Municipio de Huimilpan, Qro., correspondiente al Ejercicio Fiscal de 2024, en los términos contenidos
en el documento que en forma anexa se agrega al presente Acuerdo formando parte integral del
mismo.

SEGUNDO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 47, fracciones IV y VIl de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que
expida la certificacion del presente Acuerdo y remita a la H. LX Legislatura del Estado de Querétaro,
para su revision y en su caso, aprobacion.

TERCERQO. - El seguimiento del presente Acuerdo para su debido cumplimiento estard a cargo de
la Secretaria de Finanzas.

TRANSITORIOS
PRIMERO. - Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Comuniquese el presente Acuerdo a la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro
y a la Secretaria de Finanzas para su conocimiento.

Huimilpan, Qro., a 18 de octubre de 2023. Atentamente. Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publicay Gobernacién. Rubrica. C. Juan Guzman Cabrera.
Presidente Municipal y de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publicay
Gobernacion. Rubrica. C. Ana Paola Servin Jaramillo. Sindico e Integrante de la
Comision de Gobernacién. Rubrica. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e Integrante
de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica. Rubrica. C. Luis Mario
Gutiérrez Gémez. Regidor e Integrante de la Comision de Hacienda, Patrimonio y
cuenta Publicay Gobernacién. Rubrica.
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ANTEPROYECTO
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION 2024
MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO.

VALOR
CATASTRAL

DESCRIPCION UNITARIO

{$/m2)

0801 RUDIMENTARIO PROVISIONAL 3 770
0802 INDUSTRIAL ECONOMICO $ 1,630
0803 INDUSTRIAL ECONOMICO MEDIANO $ 3,420
0804 |INDUSTRIAL MEDIANO $ 5,210
0805 |INDUSTRIAL MEDIANO CALIDAD $ 6,510
0806 |INDUSTRIAL CALIDAD 3 7.810
0807 INDUSTRIAL CALIDAD LUJO $ 9,400
0808 |INDUSTRIAL LUJO 3 10,990
0809 |ANTIGUO TIPICO 3 2,130
0810 |ANTIGUO TIPICO COMUN $ 2,860
0811 ANTIGUO COMUN $ 3,580
0812 |ANTIGUO COMUN NOTABLE ] 5,660
0813 |ANTIGUO NOTABLE k3 7.730
0814 |ANTIGUO NOTABLE REELEVANTE $ 11,310
0815 |ANTIGUO REELEVANTE $ 14,880
0816 |MODERNO ECONOMICO $ 2970
0817 |MODERNQ ECONOMICO MEDIANO $ 5,150
0818 |MODERNO MEDIANO $ 7,330
0819 {MODERNO MEDIANO CALIDAD $ 9,480
0820 |[MODERNO CALIDAD $ 11,650
0821 MODERNQ CALIDAD LUJO $ 13,690
0822 |MODERNO LUJO $ 15,720
0823 |ALBERCA $ 7,130
0824 |CANCHA DEPORTIVA 3 1,660
177 Agosto 2023
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ANTEPROYECTO
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA PREDIOS RUSTICOS 2024
VALOR UNITARIO POR HECTAREA BASE
MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO.

PROPUESTA
VALOR CATASTRAL

N (ell¢]
MUNICIPIO DESCRIPCION UNITARIO

($/ha)
HUIMILPAN I'$ 630,000

Agosto 2023
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ANTEPROYECTO
TABLA DE VALORES UN!TARIOS DE SUELO PARA PREDIOS URBANOS 2024

MUNICIPIC DE HUIMILPAN, QRO.

A ALOR
A 0 2
o
DE LA D :
SECTOR 1 | HUMILEAN I
0A0150107 | 16 DE SEPTIEMBRE S DE MAYO ERANCISCO 1 MACERQ $ 255000/
80100101 | 16 DE SEPTIEMBRE FRANGISCO | MADERD LIMITE URBANO [ 1.17000
70 DE MOVIEMBRE " DE WMAYO 3
TEGIDEIT! | 4A DRIV, JOSEMA MORELDS Y PAVORI SREMIL A LA FRANCISLO | MADERD 3
250100107 | 5 Dk FEBRERO NORTE ALDENA 20 LE WOVIEMBRE S
0301 | 5 D= FERRESD SUR Vs FORMA i DE SEPHEMBRE s
WAOIEGI0Y | 5 DE FEBRERO SUR JOSE MARIA MORELOS $
RIT00101 LAYO NORTE KO 20 F NOVEMBRE 5
BRI100101 | 5 DE MAYD NOKTE 20 DF NOWIEMERE REFCRM, i
BEo 101 | 5 DE MAYD SUR REFORMA JOSE MA MORELDS 5
2E100101 | 5 DE MAYO SUR I0SE MA. MORELDS RIQ HUMILPAN 3
TB0TEN101 | AGUSTIS SALDARA REFOMA 5 0E MAYD 5
0801151 | BUENDS AIRES .05 PEREZ) JOSE Mea MORELDS CALLF LA PRESA §
GHOT0010% | BUENDS ARES (LOS PEREZ) W1 ORMA JOSE WA, MORELOS !
0RDIO0I01 | CALLEION A CARILA LMITE LIRS BU NS AIRES s
760100301 | CALLEION A& CAPULA REFORMA i
0E0100101 | LALLEION DE LA PREGA TOGA i
qan a0tgt | CALLEJOR CELOS MUERTCS 1000 5
DEGTO0TNT | CALLEIG!N DL TEICCOTE JOGE MA MORELOS B
DRCIO010? | CALLEION DEL TEIOCUTE LIMITE URBANG 3
CALLEION SIN NOMBRE (] I+
CARRETERX ESTATAL 400 TODA B
[ ESTATALAY] TODA 3
CARRI TERA ESTATAL£12 TO0A 5
TSTRELLA DE ALONDRA FRACE TO0Q T
MADERD VGNACID FLDAMA 3
TRANCISCO | MALERD LIMITE UREANO = N
100101 | FRANCISCO | MACERD TGNALIO AL ]
DE0TUIL! | FRANCISCOT MADIRG REFORMA 16 DL SLVTIEMBRS 5
3ACA00101 | FRANCISCO L MADERD 15 O SEPTIEMERE {O5T MARIA MORFLOS 3
naG100101 | FRESNG S Dt TEBRERO FRANCISCO | MADERD $
080100101 | IGNACIC ALDAMA 5 DE MAYO 3
080700108 | IENACIC ALDAMA FRA 1. MADERD $
80700101 | INDIPENDENCTIA UM ) 20 OF NOVIEMBRE 5
TEOIONI0T | JOSE MA MORELOS ¥ PAVCHN £ DE MAY SRANCISCO | MADERD 3 7000
00700107 | FOSE MA MORELDS ¥ PAVOR YUENOS Al 5 DE MAYD ] 101000
080100101 | JOSE MA MDRELOS ¥ PAVON FRANCISC RID HUIRILPAN 3 176000
TOSE MA MORELDS ¥ PAVON CARKEITAS FSTATAL 400 3 T a0 0g)
LAUREL FRANCISCO | MALERG 3 2220 (0
D50700101 | PRIV JCSE MA. MORELLS Y PAVON 5 OF FEBRERC SUR 1 560.00
090106101 | PRIV, JOSE MA MGRELCS ¥ oAV FRANCISCO ) MADERQ $
01 | PRIV, 1OSE MA MORELTTS Y PAYON FRENTE A LA CAULT FRANCISLO | MADESD) 5
DAGTOD10Y | PRIVADA DEL RIO TODA i 42000
TH0T00101 | PRIVADA FRANCISCO | MADERTS 1004 3 42000
240100101 | REFORMA 5 DE MAYO ¥ 3270 00/
CHOICCH0Y | REFTAMA ORIENTE FRANCISCO L MADERO ) ' 21000
[ 8E1CGT0T | REFORMA PONIE CALLEION A CAPULA [ 1200040
801001 CALLLION DEL 1EROCOTE s 1,13000
080100101 CAULEION © WMAYC [ 5700
RESTO DF LAS CALLES ¥ BARRIDS RESTO 10045 $
HAUMILSAN [
EARRIC DE LA CEIA FRENTE A CARRETERLA ESTATAL 407 1000 [
BARRIC L€ LA CEIA TACOUAS TF SAN LUIS MONTANES ¢
o ZRARIO D LA CEIA RESTC T0D0 i )
080700107 | BARRIO DEL RINCON T0D0 1000 5
TECT00102 | REF ClA CRIENTE CARRETE A EST ATAL A FRANCISCO | MADERD 3
FECTOR Ga| HUMILPAN
BARRIO DELACEIA RESTO TODC [
080100103 | BARAKS DELA CEIA FRENTE A CARRETIRA ESTATAL 400 TONGS )
SECTOR 04| HUIMEFAN
080700104 | ELSALID [ CARRLTERA CSIAIALATY QAN 3 40 00)
| OscTonted [ECSA 10 STATAL 1Y S 200 00/
ut Agostn 2073
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ANTEPROYECTO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA PREDIO

MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO,

S URBANOS 2024

w2

2 DAD
SECTOR 05| HUINILPAN =
LH0100105 | CARETERA ESTATAL 475 TODA G0A H 400,00
SECTORO/ | LOS CUES 5 -
080401101 | 1 DE SEPTIERSAE CCORREGIDORA LIMITE USBANG (POSHE! 1 4 21000
Q50401101 16 OF SEFTIEMBAF CORREGIDORA LMITE UEBAND (OREENTE) 13 1500C]
08141168 CORREGHIORA LIRITE UERAND (PON S 20006
CORRECIDORA IMRTE USBANG (3RIE $ 15000
CORREGIDORA $ 20000
5 DF MANT) CORBEGIDORA LINSETE | 4 1762
COMETITULION LORREGIDORA UMITE URBANG (PONKEATE} 13 23000
LONFHTUCION CORREGIDORA FRANCISCO | MADERQ 3 230,00
FRANCISCC | MADERD LIMITE URBANO JORIENTE; 4 170.00;
050401101 EMILAND ZAPATA LIMITE URBANC (NORTT) s 310100
| 080401 101 | coe EMILANG ZAPATA REAND (31 5 240001
1 A CORREGIDOR A GNIENTE: 3 26000,
OB040 1101 1 £l LIAND TA; CORREGIDORA BAND (ORIENTE: $ 218,001
DBO£03101 § FRAN EVIELIANG ZAPATA 3 20000
CRUL I FRRANCISTO | MADEAL | ELAILIANG 7APATA 1 29000
AG1501 | FRANCISCO | S8 DERD REVELUCRON ] 18000
101 CORREGIDORA 5 22000
LORREGIDGRA LIATE LRRANO (OREITE) 1S 200.00/
1GHA: CORRFGIOURA LIMITE URBANG [BONIENTT 5 200.0¢
SERATIO 2 ARAZD I CORRECHCCRA $ 200 01
RESTO 3 16000
ERRLIAND ZAPATA § 20006
EMEIANL PAPATA 4 20006
CORREGIDOR A HRAR S 5 200,95
UNITE URS, 1% $ 180304
L URBANMG PONIENTE s 21000
MIGLIFL HIDALGD LN URPANG [Pt T 4 e
OED401 16 CORREGIOORA MIGLIEL HEID A 5 A2040
¥ CORREGIDORA UMTE URRANG (ORIEN 1) 3
SECTOR UZ] LOS GUES =10
LOoA01IR | 7 fisaneTE TODA TDOA §
SECTOR 55| 105 DUES ] %) ; T
oaganyiat 1000 s 0,004
DEMONT08 | A0 CLES PARCELAS & 8500
DBE401 103 | L0065 £LES EADO LOS LUEE SOLARES URBARGS $ 150 00
SECYOR Da] LOS CUES - s Iy
a1 108 | EX HACIENLA L AESTRUCTURA PUCOMPLETA SUPERFICH > 10,000 f2 s 2500}
OB0M0TIM §Ex MACIENDA LOS TUES D5 T i 19000
SECTOR 01{ EL MLAGRG < f 3
(BOSEI201 | AGUILES SERDAN T0DA ToDbA S 150041
3 3 FRANCISCO | MADERD LITE UREANG (ORENTE) $ 20000
LISARIC DOMINGUEY FRANCISCO | MADERD L0 URBANG [POIRIENTE) 3 8000
EL MiALRD VESTO D CALLES 5 18000
EMILIANK FRANC, (CRIENTTY $ 24300
FRANG) D51 RAA, BTG SUAR 1 220,00
EAILIAND ZAPATA IDSE WA PING SAREZ SIRANTE LREAND (PONILNT £y $ TH0.00)
R FRANDISEG | MADERO EMILIANG ZAPATA i 250.00]
LBLSH23CT | FRaN: EMIUANG ZAPATA $ 22000,
080302301 TR $ 200 00)
D23 EMILIAND ZAPATA s 190,00
50502301 EMILIAND Z4PATA 3 200 00
CU0502301 | HOSE 1A% PIND SUAREZ EMIIANG ZAPATA S 200 004
QBSH 101 | IOST 1A PING SUARFZ FRILANG ZAPATA t 5 18000
TBOSO1IOT | VENUSTIANC CARRAN: EMILIANG ZAPATA AQUILES 3 18G.00
VENUISTIAND ¢ ARRANZA EMILLSNG 2 SELEARIC DO $ 15000,
CBUSOA301 | VEMUSTIANG CARRANZA BELISARIO DON 124 LHTE UREANG (NORTE) ] 20070
tsECTDR(D EL MLAGRT > ——t=
DROSWEZ02 | EL MILAGRD EADO 8 MILAGRD SOLARES URBANOS $ 18000
SECTOR 93] EL s AGRO
230 INGRAESTRUCTURS INCOMPLE T4 AL ¢ 3 8560

Agasto 2623
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ANTEPROYECTO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA PREDIOS URBANOS 2024
MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO.

oD ALIDAD OR
DAD O ZO _‘ %
D O - g
SECTOR 0! | LA NORIA
080502701 | EX HALIENDA EL PEDREGAL Y EL ZAFRITE MACRG-PREDIOS EXN BRENA TODOS § £500
080502701 | LA NORIA (FUNDO LEGAL) HUIMILPAN TODA 1 20045
08052701 | LA NORIA FUNDO LEGAL TECAASQUIAPAN T00A 3 18540
pa0s02701 | LA NORIA (FUNHDO LEGAL TOUMAN T00A $ 190 00|
DB0S0270% | LA NORIA FUNDO LEGAL) pitvaL BE AMOLES TORA 5 19001
030502701 | LA RORIA (FUNDO LEGAL ARROYO SECC 1004 b 190,00
080502701 | LA NORIA FURDD Al CADE TODA 4
080502701 | LA NORIA FUNDO LEGAL IALPAN TODA 5
Ca0502701 | LA NORIA (FUNDO L2GAL COLON TCOA 3
LA NORIA FUNDO LEGAL RESTO T00A 3
LA NORIA
5 L00 . MIAGRD PARCELAS EN BRESEA Us03 NO AESTRIN §
0800PT0e | EMCO ELVEGL ¥ S 5 ANFXOS PARCELAS FRENTE A CARRITIS, TATAL AOU 5
QR0SUZ7CE | EIDC: SAN FRANCISCO PARCELAS PRENTE A CARRETERA ESTATAL 400 $
FARCELAS (ON FRENTE A CARRETERA ESTATAL ; =
080502702 | EHOO SAN FRAR P AREA NATURAL FROTEGIGA H 7500
080502712 | FL ENCINO FRALL LOTES UNIFAMILIARES 1000 ) 350000
050502702 | B3 ENCIND £ LOTES SO MIXTO s 150000
080502702 ENCINO FRACC MACRC-LOTES LSO HARITALIGNA 3 200070
090562702 | LA NCRW ENDG VEGH ¥ SUS ANEXSDS SOLARES UREAMOY 5 180.00
080502702 | QUIERLLS FRAC ) TOTES URGFAMILIARES TODOS 3 228000
QA502 K2 | CUERCU! MACRO-ACIES 1000 } 200000
Na0S02/02 | SAN IRANCISCE) EJIDO SAN FRANCIS GO ARES URBANDS ] 20016
SECTOR 03| LA NORIA
ORLGGA T3 | CUMBRTS DL CIMATA ) TN 1000 $ 17000
050502703 | CUMBRES DE! CF COMERCIAL TS 1 7,290 10
DBGS02/03 | TURMIRES DEL CINATARHIY TRAS CONDCMINIOS 10008 $ A 320 b0
OTRAS LOCALIDADES
001201 | LA CUESTA TOCA TODA 4
EOT0T50L | T GRANEND TCDA T0DA e s
0A0101502 | EL SRANIENG EHDO EL GRANJENG 1008
aEc101801 | GUADALLIPE TODA TODA
GUADALUPE Il 1508 RESTRINGIDOS TCDOS
LA HACIENDITA T00A TODA
LAS MONIAS 1000 1000
080103104 | MEDRAS LISAS TODA TODA
080103102 | PIEDRAS USAS ENCO HUIMILPAN SOLARES URBANCS
0B0T0A50! | BARRIQ IEL RINCON TOBO TODC 3
080103707 | ELSALID LADD ORENTE DE A CARR. HULRAILP AN CORRE
080103001 | €L SALIO LADD PONIENTE DE LA CARR MUIBILPAN-COHR
LA TRASQUILA MACRO-PREDICS T RAESTRULCT URA INCOMPETA
LA CEJA DE HUIMILPAK oD TODO
LA CEIA (CORITT) FRINIE A CARRITERA FSTATAL 400 TORG
LA CEA (CORETH FRENTE A CALLE NICOLAS Dk SAN L AON TANES
CR0105202 | LACEIA [CORITT RESTO OO0
080105203 o TODA TODA
| CE0106407 | LA TRASGAILA o MACRO-PRECICS INFRAE VA MSEONPIETA §
namoee0! | ENDQ HUIMILPAN PARCELAS INFRASSTRUCTURA INLOMPETA ]
080200701 | CAPULA 000 TO0D 3
080202101 | LA JOVA EID0C HUIMILPAN SCLARES URBANOS $
05020390° | SANF RANCISCO NEVER A TUDA T0DA [y
QEN203001 | SAN IGNACIO TOLA TODA §
08020<001 | SAN IGNACKY MACRO-L! MAS DE 16000 M s
080204107 | SAN PEDRITS MACRO S WAS DE 10000 M7 S 110.90]
180! SAN PEDAITO MACRU-GTES MRS DE 10000 M2 s 11040
V80204201 | SAN PEDRC [EL ZAU TCOA TODA s 19
080204301 | Sak #EDRD llR)’N‘k A CALLE PRINCIPAL 100085 3 90D
000204301 | SAN PEDRO RESTO TODO ! 3000
DE0AA30Y § PPt SURFRACC 0 1CDA § 2000
NIV RIA MACRO-PREDICS INFRAES TRUCT URA INCOMPMETA i 4500
5AN PERRO RESTO 1000 SM000
SAN FIDRG INERAESTAUCTURA INCOMPLETA 1000 § 3100
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MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO.

TODA

TODA

DE SUELO PARA PREDIOS URBANOS 2024

ENDG LA TINASA

Q5 BORTIOS

SOLARES URBANDS

ENDO EL GRARIEND

SOLARES UREANDE

B E Y I Y I

BUENAMASTA EIDO LS MARTINEZ v ANERQS SOLARES URBANOS
50200901 | LA LEJA OF BRAYE TOOA Toba
SHB0S0E PROCEDE TOpA
SB[ HUTRON T00DA
04 07 | LA PERA RESTO
C! | LA STRA MACRI-FRIDIGE
CAUZ02K | LA FENA D€ CRISTO FAACC, Jona 1.520 00|
DROINZIGZ | LA ZENA MACRD-FRECRCS, 45,00
EEIOI007 | L PERAL TODA 4500
E L SALITAILLD TO00 TR0G 15000,
LAS TAPONAS TODA T00A

LAS TAPONAS

EADO LG8 Max

SOLARES URBANOS

LAY TAPOWNAS

EXOOELVIGIL

SOLARES URBANQS

NA

EADO AFARATALD PARCELAS N Bf WSD5 ND RESTRINGIDGS
LAS TAPGNAS EADQ TAPONAS ¥ GRANJENG PARCELAS 140 URBAND

TARCELAS AFECTADAS POR OIRECHD FEDERAL

e et R S ol o 8 00 2 (%) [N I8 S [ O IO S O

SULARES UREANCTS, 1ia0n
SOLARES LIREANCIS 17000
05G303003 EIDO AFAPATARL SOLARFS URBANCS 1500
380305301 TODA 1004 156061
DD i LAS UCLARES LBAN 1300
ENDO EMIANG 2 FRENTE A CARRETERA ESTATAL 430 130001
RESTQ 15
ATAL 430 00 3 S0
000 3
3 SANTA ADELAILIAY TODA &
00462702 TERA [
oeozas T MigADDR To0o s
BAA02AG2 T GUADALLIPE IF FRATCION 3 1004 5
CH04D2807 | PANIAGUA T008 i
O#3UIB02 | PANIAGUA LA HACIFNDITA TODA 10D [
0405307 | LA PRESA ) 7000 7600 3
090403307 [ MIERTA DEL TEFDZAN ENDO CARRANZS SOLARES URBANOS 3
020403302 | PUCLRTA DEL TEPO; Al EIIDO LA TINAJA SOLARES URBANOS B
CAMING OF ACLESEE A SAN ARTONIO LA Tona Tob "
GALERA S
EADO SAN ANTONIC (A GALERA PARCELA RERS LSS NO RESTRINGIOS
PARQUE INDUSTRIAL FYME T FRACC 1 1000

SAN ANTONIC LA GALERA

EIDO SAN ANTONIC) LA GALERA,

SOLARES URBANOS

SANTA TIRESA

DI SANTA

FRENTE A CARRETERA ESTATAL 230

{GRANIENC

3
3
i
$
EANTA THOISA EHDQ SANTATERFCA ¢ RISTO $
SANTA TERESA D0 SANTA FRENTE A CARRE TERA ESTATAL 250 s 13500
B402407 | SANTA TERESA ESIXD SANTA JREANOS AESTOY s 7500
UBDA05T0T | LA HALIEMDITA {CORETT) TOOA = 1004 3 B
[ APAPATARG TODA e 1004 f 52000
$80500201 | CARPETERA ESTATAL 411 TODA TODA $ 430,09,
080500202 | EL PATOL COND TODO TOL) $ 50000
SBIS00203 | SAN ANTONIO TCOA 100A 3 17000
GAOSO0204 | BRIV AFAEL ToDA TODA 4 14000
080500705 | eapo i GRANIENG PARCELAS FREN'E & CARREVERA ESTATAL 411 4 33000
80500205 | DO EL GRANENG PARCELAS AESIG s
020505807 [ CARRANA TODA 100 s
UBCS0OGD2 | CARRANTA EADD Cap a SOLARFS URBANDS 3
US0S00801 | CARRANZA CAMING A CARRANZA USOS NO RESTRINGIDGS [3
3 D APAP AL AUD W ORETT) ODA 1004 3
EL GARRLINAL 00n ToDA 3
SAMANTOMIO BELMUENTE DA TOGA i
080504761 ] 1L 2 CRRAILG TOfA TODA §
100 VEGIL v &L
0BRSEOD | L LLAND (£} 5 108
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LINEAMIENTOS PARA LA ASIGNACION DEL VALOR UNITARIO DE SUELO A
UN PREDIO URBANO

Clave de sector catastral
Los primeros nueve digitos de la clave catastral asignada a un predio constituyen
la clave del sector catastral de ubicacién, siendo un identificador semi-geografico
de ubicacion en las localidades urbanas
La clave de sector catastral se integra de la siguiente manera, en orden
secuencial:
« Primeros dos digitos: constituye la clave de municipio
« Primeros cuatro digitos: constituye la clave de la micro-region
« Primeros siete digitos: constituye la clave de la localidad
« Primeros nueve digitos: constituye la clave de sector
Los sectores catastrales constituyen poligonos que ademas de continuidad
topografica, agrupan predios con caracteristicas homogéneas respecto a su
ubicacién geografica.

Estructura de la tabla de valores unitarios de suelo urbano:

« La primera columna denominada “Sector’, contiene el sector catastral de
ubicacion del predio.

« Lasegunda columna denominada “Vialidad o Zona", contiene el nombre de
una vialidad (avenida, calle, boulevard, carretera, camino, etcétera), zona,
asentamiento humano (colonia, barrio, fraccionamiento, condominio, etapa.
desarrollo inmobiliario. etcétera), ejido, comunidad o localidad.

e La tercera columna denominada "Tramo de vialidad — De", contiene una
primera caracteristica que delimita la aplicacién del valor unitario de suelo:

~ En el caso de un tramo de vialidad (avenida, calle, boulevard, carretera,
camino, etcétera), establece:

= La interseccion o esquina de inicio de aplicacion del valor unitario, o
= Que aplica a Toda la vialidad dentro del sector.
o En el caso de una zona, asentamiento humano (colonia, barrio,
\ fraccionamiento, condominio, etapa, desarrollo inmobiliario, etcétera),
ejido, comunidad o localidad, puede establecer:
= Todo o toda: Aplica a todos los predios ubicados en la zona,
asentamiento humano, ejido, comunidad o localidad, pero dentro del
sector catastral de referencia.

* Alguna caracteristica del predio que es determinante en su
valoracion, tales comao:
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o Superficie de terreno: la superficie inicial de terreno del rango de
aplicabilidad wel valor unitario de suelo.

« Uso de suelo real o potencial: el uso de suelec senalado en los
planes de ordenamiento territorial (habitacional, industrial,
comercial, mixto, etcétera) o el uso de suelo que se esta aplicando
al predio.

« Descripcion del predio. tales como parcela, solar urbano,
macrolote, macro-predio, unidad privativa, area privativa, etcétera.

« Frente: el predio tiene frente a una vialidad especifica, a una zona
de caracteristicas panoramicas, como un lago, campo de golif,
zona arbolada, fairway, mirador, etcétera.

» Infraestructura: en referencia a la infraestructura con que puede
contar el predio, infraestructura completa, infraestructura
incompleta o en brena.

= Ubicacion dentro de la zona, asentamiento humano, gjido, comunidad
o localidad: puede referirse a la fase, seccion, etapa o zona; en su
caso puede referirse a la seccion o zona por la denominacién de la
institucion u organismo que realizé la regularizacion o la ejecuto
(CORETT, INSUS, COMEVI, INFONAVIT, INDECO, IVEQ, RAN [o el
programa PROCEDE], etcétera).

= Resto: Aplica a los predios que no se encuentran ubicados can frente
a una vialidad o tramo de vialidad especificado en el mismo sector
catastral o aquellos que no cuentan con una caracteristica especifica
0 una ubicacion especifica en el mismo sector catastral, es decir, es
de aplicacién residual en la zona, asentamiento humano, ejido,
comunidad o localidad de ubicacion del predio.

e La cuarta columna denominada “Tramo de vialidad — Hasta", contiene una
segunda caracteristica que delimita |a aplicacion del valor unitario de suelo:

o En el caso de un tramo de vialidad (avenida, calle, boulevard, carretera,
camino, etcétera), establece:

* La interseccién o esquina de finalizacion de aplicacién del valor
unitario, o

* Que aplica a Toda la vialidad dentro del sector.

o En el caso de una zona, asentamiento humano (cclonia, barrio,
fraccionamiento, condominio, etapa, desarrollo inmobiliario, etcétera),
gjido, comunidad o localidad, puede establecer:

* Todo o toda Aplica a todos los predios ubicados en la zona,

asentamiento humano, ejido, comunidad o localidad, pero dentro del
sector catastral de referencia.
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Procedimiento de asignacion dei valor unitario de suelo:

1. Ubicar el sector catastral que le corresponda al predio (segun los primeros nueve
digitos de su clave catastral).

2. Localizar en la tabla el grupo de valores unitarios que se apliquen en dicho sector
catastral.

3. Determinar si el predio se ubica en una de las vialidades (avenidas, calles,
boulevares, carreteras, caminos, etcétera) especificadas en la primera columna
de los valores unitarios del sector, en este caso:
3.1.Determinar el tramo de vialidad de ubicacion (inicio del tramo en tercera

columna y final del tramo en cuarta columna) que le corresponda al predio y
asignar el valor unitario.

3.2.Si el tramo aplicable es Todo — Todo o Toda - Toda. asignar el valor unitario
correspondiente.

4. Siel predio no esta ubicado en una vialidad (avenida, calle, boulevard, carretera,
camino, etcétera) especificada, se determina la zona, asentamiento humano
(colonia, barrio, fraccionamiento, condominio, etapa, desarrollo inmabiliario,
etcétera), ejido, comunidad o localidad de ubicacion del predio:
4.1.Si la zona, asentamiento humano, ejido, comunidad o localidad no tiene

especificacion de caracteristicas o ubicacion, sélo existe Toda — Toda o
Todo — Todo, asignar el valor unitario de suelo de éste renglon.

4.2 En su caso, determinar la caracteristica o ubicacion que define al predio
respecto al valor unitario aplicable, ya sea por rango de superficie, uso de
suelo, descripcion, frente, o infraestructura, utilizando la tercera y cuarta
columna para asignar el valor unitario de suelo aplicable.

4.3.En caso de no tener ninguna de las caracteristicas o ubicacion especificada
para la zona, asentamiento humano. gjido, comunidad o localidad dentro del
sector catastral que corresponda, asignar el valor unitario de suelo para el
Resto.

5. En caso de que a un predio le sea aplicable dentro del sector de ubicacion del
mismo, dos 0 mas valores unitarios de suelo, asignar al predio el mayor de ellos |
ya que el valor de los predios responde al mercado y éste a las caracteristicas [
del predio que lo hacen mas atractivo.
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= Alguna caracteristica del predio que es determinante en su
valoracion, tales como:

« Superficie de terreno: |a superficie final de terreno del rango de
aplicabilidad del valor unitario de suelo

+ Uso de suelo real o potencial: el uso de suelo sefalado en los
planes de ordenamiento territorial (habitacional, industrial
comercial, mixto, etcétera) o el uso de suelo que se esta aplicando
al predio.

« Descripcion del predio: tales como parcela, solar urbano,
macrolote, macro-predio, unidad privativa, area privativa, etcétera.

« Frente: el predio tiene frente a una vialidad especifica, a una zona
de caracteristicas panoramicas, como un lago, campo de golf,
zona arbolada, fairway, mirador, etcétera

¢ |Infraestructura: en referencia a la infraestructura con que puede
contar el predio, infraestructura completa, infraestructura
incompleta o en brefia.

= Ubicacion dentro de la zona, asentamiento humano, gjido, comunidad
o localidad: puede referirse a la fase, seccién, etapa o zona; en su
caso puede referirse a la seccion o zona por fa denominacion de la
institucion u organismo que realizd la regularizacion o la ejecuté
(CORETT, INSUS, COMEVI, INFONAVIT, INDECO, IVEQ, RAN [o el
programa PROCEDE], etcétera).

= Resto: Aplica a los predios que no se encuentran ubicados con frente
a una vialidad o tramo de vialidad especificado en el mismo sector
catastral o aquellos que no cuentan con una caracteristica especifica
0 una ubicacion especifica en el mismo sector catastral, es decir, es
de aplicacion residual en la zona, asentamiento humano, ejido,
comunidad o localidad de ubicacion del predio.

= La quinta columna denominada “Valor unitario catastral 2024 ($/m2)’,
contiene el valor unitario de suelo (por metro cuadrado de superficie)
aplicable al predio. Este valor unitaric de suelo, considera las caracteristicas
del predio de acuerdo a la descripcién establecida en las columnas previas,
principalmente la ubicacion, en referencia al valor unitario de mercado.
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LINEAMIENTOS PARA LA CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Estructura de Ila Tabla de Valores Unitarios de
Construccion

La primer columna denominada “Tipo” indica una clave de cuatro digitos, la cual se
integra de la siguiente manera de forma secuencial:

= Primeros dos digitos: Corresponden a la clave del municipio.
s Digitos subsecuentes: Corresponden al tipo de construccion.

La segunda columna denominada “Descripcion” nos indica el tipo de construccion.

La tercer columna denominada "Valor Catastral Unitario 2024 ($/m2)" indica el valor
unitario por metro cuadrado de construccion para el ejercicio aplicable.

Grupos de tipos de construccion
« Especiales
e Industrial
s« Antiguo
s« Moderno

Criterios:

e lLos tipos de construccion se agrupan por elementos constructivos
principales, no por la edad o el uso de la construccion.

« No necesariamente una construcciéon debe tener todos los elementos
descritos en las tablas siguientes, para su clasificacion basta que cumpla con
la mayoria de los elementos o con los principales elementos constructivos
(los de mayor costo constructivo).

= Los grupos de construccion se dividen en tipos de construccion principales y
K tipos de construccién secundarios, excepto los tipos especiales que todos
son principales.

« En primer término se clasificara en funcién de los elementos constructivos
dentro de los tipos principales.

« Cuando una construccion tiene algunos de los elementos constructivos de un
tipo principal, pero también tiene algunos de los elementos constructivos del
tipo principal inmediato superior, se clasifica en el tipo secundario intermedio,
siempre dentro del mismo grupo

e Las instalaciones especiales, elementos accescrios y obras

complementarias, no forman parte del valor unitario del tipo de construccién,
se utilizan exclusivamente como elemento de clasificacion.
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« La parte inferior de un volado (entendiendose como volado; el volimen de
construccion que “vuela” o sale mas alla de la pared o elemento estructural
que lo sostiene [implica la existencia de un voliumen de construccion en la
parte superior del elemento estructural que "vuela’]), se clasificara en unoc o
dos tipos de construccion inmediatos inferiores al tipo asignado al volumen
de construccion primordial o construccién existente en la parte superior,
dentro del mismo grupo de tipos de construccién, dependiendo de la cantidad
y calidad de los acabados e instalaciones que lo conformen o contenga.

« Los aleros (entendiendose por aleros; el extremo de una losa, techumbre o
elemento estructural que sobresale o sale mas alla de la pared o elemento
gue los sostiene, que no tiene un volumen de construccion en su parte
superior), se clasificaran dos o tres tipos de construccion inmediatos
inferiores al tipo de construcciéon asignado al volumen de construccion
primordial, dentro del mismo grupo de tipos de construccion, dependiendo de
la cantidad y calidad de los acabados e instalaciones que lo conformen o
contenga.

Tipos de construccion principales:

01 Rudimentario provisional
23 Alberca
24 Cancha deportiva

Especiales: \

Industiales:

02 Industrial econémico
04 Industrial mediano
06 Industrial de calidad
08 Industrial de lujo

Antiguos:

09 Antiguo tipico

11 Antiguo comdn
13 Antiguo notable
15 Antiguo relevante

Modernos:

16 Moderno econdmico
18 Moderno mediano
20 Moderno de calidad
22 Moderno de lujo
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Tipos de construccién secundarios:

Industriales:

03 Industrial econémico mediano
05 Industrial de mediana calidad
07 Industrial de calidad-lujo

Antiguos:

10 Antiguo tipico comun

12 Antiguo comun notable
14 Antiguo notable relevante

Modernos:
17 Moderno econémico mediano

19 Moderno de mediana calidad
21 Moderno de calidad-lujo

\i\)
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LINEAMIENTOS PARA LA CALIFiCACION DEL ESTADO DE CONSERVACION
DE LAS CONSTRUCCIONES

Calificaciones del estado de conservacion de las construcciones:
+ Muy bueno o nuevo

+ Bueno
* Regular
« Malo
e Ruinoso
Calificacion de Estado Estado de Factor de Estado
de Conservacion Conservacion de Conservacién
1 Muy bueno o nuevo 1.00
2 Bueno 0.90
3 Regular 0.80
4 Malo 0.65
5 Ruinoso 0.50
Criterio:

Estas calificaciones se refieren exclusivamente al estado de conservacion de la
construccion, por lo que no deben calificar la calidad constructiva, disefio
arquitectdnico, funcionalidad o edad de las construcciones (la edad y la calidad
constructiva se encuentra considerada en los elementos y sistemas
constructivos de los tipos de construccién)

(1) Nuevo o muy bueno
La construccién no requiere reparaciones, la construccion puede ser
antigua pero se le ha mantenido conservada.

(2) Bueno
La construccién requiere reparaciones menores, principalmente pintura,
resanes de fisuras o grietas, e impermeabilizacion, asi como substitucion
de piezas menores deterioradas en herreria, carpinteria e instalaciones.

(3) Regular
La construccién requiere reparaciones importantes de acabados,
probablemente reposicion de pisos o losetas fisuradas, reposicién de
aplanados o plafones, mantenimiento de carpinteria y herreria con posible
substituciéon de piezas, mantenimiento de instalaciones electricas,
sanitarias e hidraulicas. con substitucion de piezas.

(4) Malo
La construccion se encuentra muy deteriorada en acabados, con fallas de
tipo estructural que no ponen en riesgo la estabilidad de la construccion,
pero que requieren de reparacion inmediata.

Se puede utilizar el estado de conservacion malo para calificar una
construccién en proceso con un avance de construccion en el que falten
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los acabados finales, es decir, pintura, herreria, carpinteria, luminarias y
accesorios eléctricos, accesorios y muebles de bafos, instalaciones
especiales, elementos accesorios, obras complementarias, etcétera,
denominada coloquialmente “obra gris”; esto es aplicable excepto para los
tipos de construccion (01, 02, 03, 09, 10, 16 y 17), que carecen de
acabados.

(5) Ruinoso
La construccién presenta fallas estructurales que ponen en riesgo la
estabilidad de la construccién y representa un riesgo para su habitabilidad

Se puede utilizar el estado de conservaciéon ruinoso para calificar una
construccion en proceso con un avance de construccion en el que falten
los todos los acabados, es decir, solo cuenta con los elementos
estructurales, denominada coloquialmente “obra negra”, esto es aplicable
excepto para los tipos de construccion (01, 02, 03, 09. 10, 16 y 17), que
carecen de acabados
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ANTEPROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS 2024
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